I ZONA MISTA DE APOIO TURISTICO

A Zona Mista de Apoio Turistico constitui uma zona de baixa densidade em que se estimula o uso
e atividades de recreacao, lazer e estabelecimentos de hospedagem como pousadas, sendo
toleradas apenas as atividades agricolas existentes de baixo impacto ambiental e as atividades de
comércio e servicos complementares as atividades permitidas. Trata-se de uma zona com
critérios de ocupacado mais rigorosos sobre os impactos ambientais e da paisagem, sujeitando-se

d

Parametros de Incomodidade

@ 0 & ® @

Residencial (R)

N&o Residencial (nR)

Uso/ Tipoligia |EIV | Uso/ Tipoligia E:X/

R1 nR1

01 UH/Lote N3o | Comércio e servicos Nao
vicinais

R2h nR4

Casas Geminadas N3o | Comércio e servicos Sim

Casas Superpostas

ligados ao lazer,
recreacgdo e hospedagem

obrigatoriamente os prOJetos ao EIV. Algumas atividades também sujeitas a EIA.

Vista do Pedestre -

Vista Aérea - Recorte ZMAT ICR - 253
Pardmetros | Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo
Urbanisticos | IA -Minimo | IA -Bésico IA-Méximo | TOMéx. Res.%) [TOMéx.n3o Res (x| Tl -Minima (%) | Lote Min. (m) | Frente Min. (m) | Lote M4x. (m? | Frente Min. (m) |Gabarito Max. (paw)| Uso Res, N&o Res.| Fundo (m) Laterals (m)
LotedeMelo | 0,25 1,00 1,80 50 60 R:25/NR: 15 |1.750,00 25,00 3.500,00 50,00 T+ 4,00 |4,00 |H/5>0u=2,50|H/5>0u =2,50
loteEsquina | 0,25 1,00 1,80 50 60 R:25/NR: 15 |2.100,00 30,00 4.500,00 60,00 T+2 4,00 (4,00 |H/550u=2,50|H/550u =250




T+2

ISTICO

7

I ZONA MISTA DE APOIO TUR

IVI3Z

oJ193ued
olassed

BIAO|DID

oJiojued

oJJed "Jelso

OlUSWe|0J 3P exied

OlUSWe|0J dp exied

oJJed "Jejlso

0J191uUed

olassed

PROPOSTA

1,5

2,0

25

1,5

25

7,0

7,0

25

1,5

2,0

30,0




ZEISCH ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - CONDOMINIO HORIZONTAL

O A Zona de Especial Interesse Social para Condominios Horizontais estimula a implantagdo de
pequenos conjuntos habitacionais de interesse social com até dois pavimentos, segundo
regulamentacao a ser definida em lei especifica.

&

Parametros de Incomodidade

@ 0 & ® @

nR1
Comércio e servigos N3o
vicinais

R2h

Conjuntos (3)

Residenciais

Horizontais
nR2
Comércio e servicosde |N3o
uso eventual

(3) Sujeito a EIV pela
dimensdo e nimero de
Unidades Habitacionais

aterais (n
H/5>0u = 1,50
H/5>0u = 1,50

- H/5>0u =2,50
- 1,00 - 2 240,00 12,00 - - T+ 4,00 0,00 | H/5>0u=250




ZEISIBY ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - CONDOMINIO VERTICAL

Parametros de Incomodidade

@ © & ® @

Residencial (R)

N3o Residencial (nR)

Uso/ Tipoligia  EIV |Uso/ Tipoligia EIV
nR1
Comeércio e servigos N3o
vicinais

R2v

Conjuntos (3)

residenciais em

condominio
nR2
Comércio e servicosde 'N3o

uso eventual

(3) Sujeito a EIV pela
dimensdo e nimero de
Unidades Habitacionais

= IJJA

Vista Aérea - ecrte ZEIS-CV

LABEE i i
Mapa Zoneamento - Localizagdo do Recorte ZEIS-CV  Map
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a Zoneamento - Recorte ZEIS-CV

A Zona de Especial Interesse Social para Condominios Verticais estimula a implantacao
de pequenos conjuntos habitacionais de interesse social com até quatro pavimentos,
segundo regulacao a ser definida em lei especifica.

R |

Vista do Pedestre - Rua Otdvio Manoel Felicio

Parametros | Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo

Urbanisticos | IA -Minimo | IA -Bésico IA-Méxmo | TOM4x. Res.9) [TOM4x.no Res o Ti -Minima (%) | LoteMin. (w®) | FrenteMin. (m) | LoteMéx.(m’) | FrenteMin. (m) [Gabarito Max. (sav)| Uso Res o Res.| Fundo (m) Laterals (m)
Lote de Meio 1,00 50 60 20 - - - T+3 4,00 | 0,00 |H/5%0u=250|H/5>0u =150
Lote Esquina 1,00 50 60 20 T+ 4,00 |0,00 | H/5>0u=250|H/5>0u = 1,50




BEEl ZONA INDUSTRIAL 3

A Zona Industrial 3 compreende o Distrito Industrial Santo Costa, localizado no Bairro 12
Linha, hoje totalmente consolidado, onde funcionam 15 empresas que, juntas,
empregam cerca de 1.500 trabalhadores.
Fonte: gmc.fecam.org.br/amrec/noticias/index/ver/codMapaltem/42508/codNoticia/220878

Parametros de Incomodidade

@ 0 & ® @

Ndo Residencial (nR)
T e e EIV/
Uso/ Tipoligia EIV | Uso/ Tipoligia
el alizele EIA Mapa Zoneamento - Localizacdo do Recorte ZI 3 Mapa Zoneamento - Recorte ZI 3
nR2 Ind-1a
Comércio e N3o | Atividades compativeis com ' N3o
servicos de uso a vizinhanga residencial
eventual
Ind-1b
Usos industriais toleraveise | N3o
incomodo: pequeno e médio
porte
Ind-2
Usos industriais tolerdveise  Sim
incomodo: médio e grande - p 3 g4
porte Vista Aérea - Recorte ZI 3 Vista do Pedestre - ICR - 152
Pardmetros | Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo
Urbanisticos | IA -Minimo | IA -Bésico IA-Méximo | TOMéx. Res.s) [TOMéx.ndo Res x| Tl -Minima (%) | Lote Min. (m?) | Frente Min. (m) | Lote Méx. (m? | Frente Min. (m) |Gabarito Max. (pav)| Uso Res, Ndo Res.| Fundo (m) Laterals (m)
LotedeMelo | 0,25 1,00 1,50 - 50 20 2.500,00 40,00 - - T+l - 8,00 |H/5>0u =5,00 | H/5>0u =5,00
LoteEsquina | 0,25 1,00 1,50 - 50 20 3.000,00 50,00 - - T+l - 8,00 | H/5>0u =5,00 | H/5>0u =5,00




ZONA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO E PAISAGISTICO 1

d

Parametros de Incomodidade

R1
01 UH/Lote

R2h

Casas Geminadas
Casas Superpostas

R2v

Edificios de Apart.
Conjuntos
Residenciais em
Condominio

nR1
Comeércio e servigos
vicinais

nR2

Comércio e servicos de
uso eventual

Nao

Nao

Nao

A predominancia de edificagdes de baixa altura e a presenca de imdveis de valor histérico e
arquitetonico como o edificio da Igreja Matriz e o edificio eclético de esquina, situada na Rua
Cel. Marcos Rovaris com a Avenida Procdpio Lima e o Museu Ferroviario de Icara, localizado na
Praca do Imigrante, condicionam a ocupacao futura, no sentido de se evitar que a liberacdao do
gabarito venha a comprometer o relativo equilibrio do conjunto ja edificado, que atuam como
marcos de referéncia fisica da memoria urbana.
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H/5>0u =2,50 | H/5>0u = 1,50

0,50

1,00 2,00

30,00 T+3 4,00 10,00 | H/5>0u =250 H/5>u =150




ARl AREA DE PRESERVA(;AO PERMANENTE

As Areas de Preservagdo Permanente foram instituidas pelo Codigo Florestal (Lein2 12.651,
de 25 de maio de 2012) e consistem espagos territoriais legalmente protegldos
ambientalmente frageis e vulneraveis, podendo ser publicas ou privadas, urbanas ou rurais,
cobertas ou ndo por vegetacao nativa. Entre as diversas funcdes ambientais prestadas pelas
APP,em meio urbano, vale mencionar: a protecao do solo prevenindo a ocorréncia de
desastres associados ao uso e ocupagao inadequados; a protecao dos corpos d'agua,
evitando enchentes poluicdao das aguas e assoreamento dos rios.

s

Mapa Zoneamento - Recorte APP

Parametros de Incomodidade

@ © & ® @

‘Residencial (R) 'N&o Residencial (nR)

Proibida a instalacdo de  Proibida a instalacdo de
atividades residenciais atividades ndo
residenciais

Vista Aéra - Recorte APP ‘ o Vist do Pedestre - Rua Santos Dumont

Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo

Parimetros |IA-Minimo  [IA-Bisco  |IA-Méximo | TOMéx Res.0 [TOMéxndo Res o] Ti -Minima (%) | LoteMin. (9 | Frente Min. (m) | LoteMax. (v | Frente Min. (m) |Gabarito Max. (pai| UsoRes|Ndo Res Fundo (m) | Laterais m)

Urbanisticos | s possui parametros, pois é proibido qualquer tipo de construgio/ instalagio na Area de Preservagdo Permanente, resalvados os usos previstos pela Resolugio CONAMA n2 369, de 28/03/206.




' APA | AREA DE PROTEGAO AMBIENTAL

" O objetivo primordial de uma APA é a conservagado de processos naturais e da biodiversidade.
Podem ser estabelecidas em areas de dominio publico e/ou privado, pela Unido, estados ou
municipios, ndao sendo necessaria a desapropriacdao das terras. Podem abranger em seu
interior outras unidades de conserva¢ao. Toda APA deve ter zona de conservacao de vida
7’ silvestre (ZVS), onde serd regulado ou proibido o uso dos sistemas naturais.

Parametros de Incomodidade

© o & ® @
Residencial () 3o Residencial (nR)

Tolerado o uso Tolerada atividades rurais,
residencial ja existente, | mediante a observacdo do
observando o plano de | plano de manejo da area.

manejo da area.

Vista Aérea - Recorte APA Vista do Pedestre - BR - 101

Os parametros serdo definidos no Plano de Manejo.




IEE ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 1 e 4

As Zonas de Especial Interesse Ambiental equivalem as Area de Preservacdo Permanente
cujas fungdes podem ser de reserva de area de infiltragao para se evitar inundagdes sobre
areas adjacentes mais baixas (ZEIA 1), de reserva de mananciais (ZEIA 2), de reserva de
vegetacdo (ZEIA 3) ou de reserva de protecdo de topo de morro (ZEIA4).
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Mapa Zoneamento - Localizagdo do Recorte ZEIA1 Mapa Zoneamento - Recorte ZEIA 1

Parametros de Incomodidade

@ © & ® @

Residencial (R) 'N&o Residencial (nR)

Proibida a instalagdo de | Proibida a instalagdo de
atividades residenciais atividades ndo
residenciais

Vista Aérea - Recorte ZEIA 1 Vista do Pedestre - Rua aria Valvassori

Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo

Parimetros |!A-Mnimo [ 1A-Bisco  [IA-Mémo | TOMéx Res.® [TOMAxnZoRes | Tl -Minima (%) | LoteMin. (v) | FrenteMin. (m) | Lote Méx.(w') | Frente Min. m) |Gabarito Max. (| Uso Res|Néo Res.| Fundo m) | Laterais (m)

Urbanisticos | Nz possui pardmetros, pois é proibido qualquer tipo de construgdo/ instalagio nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental 1, 2, 3 e 4.




NTERESSE AMBIENTAL E INSTITUCIONAL

A Zona de Especial Interesse Ambiental e Institucional se constitui em zona de protecao de
nascentes e como area de infiltracdo importante para contribuir com a reducdo de
inundacg0es a jusante, onde se encontra a area mais baixa e mais urbanizada da cidade. Essa
zona é destinada, prioritariamente, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios
mediante EIV e, eventualmente, de EIA.

Residencial (R)

Parametros de Incomodidade

@ © & ® @

Nao Residencial (nR)

Proibida a instalagdo de
atividades residenciais

@

Uso/ Tipoligia

EIV

nR1

Comeércio e servicos
vicinais: creche,asilo e
orfanato

nR2

Comércio e servigos de
uso eventual: escolas
EF. eEM.

nR3

Comeércio e servicos
especializados:
equipamento publicos e
comunitdrios

Ndo

Sim

Sim

Vista Aérea - Recorte ZEIAI

ICR - 253

Vista do Pedestre -

Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes

Pardmetros | IA -Minimo

|IA-Bisco | 1A -Méximo

| TOMéx. Res.pq [TO Méxndo Res po| Ti -Minima (%) | LoteMin. () | Frente Min. (m) | LoteMéx. (w) | FrenteMin. (m) |Gabarito Max. (ev] Uso Res|NsoRes| Fundo(m) | Laterais m)

Urbanisticos

Parametros a serem definidos por regulamentagao especifica.




cPc-U CORREDOR PAISAGISTICO E DE CONEXAO URBANO-RURAL - TRECHO URBANO

0,

o

X 7

R

Parametros de Incomodidade

@

Uso/ Tipoligia EIA

Proibida a instalacdo de InstalagGes de
atividades residenciais | mobiliario urbano, |N&o
mediante projeto

@ urbanistico

especifico.

Corredor configurado por edificacbes de até 4 pavimentos e ocupacdao de média
densidade, sobre os lotes lindeiros , ao longo do ramal ferroviario e vias paralelas
adjacentes. O tratamento paisagistico, associado ao conceito de infraestrutura verde,
alem de contribuir para a estética urbana e para o conforto das pessoas, tem como
objetivo primordial mitigar os efeitos de eventuais cheias do sistema hidrografico
parcialmente canalizado que é cruzado pelo ramal ferrovidrio e vias paralelas.

Zona destinada a tratamento paisagistico, implantacdo de passeios, ciclovias e mobilidrio urbano mediante projeto urbanistico especifico.




H. . HORTO FLORESTAL

t Area de preservacdo de mata nativa destinada a produgdo de mudas para atender a
projetos de paisagismo, de educacao ambiental e de pesquisas, que visam a
qualificacdo paisagistica da cidade e a restauracao vegetal e recuperacao de areas
degradadas.

Mapa Zoneamento - Localizagado do Recorte Horto Florestal ~ Mapa Zoneamento - Recorte Horto Florestal

Parametros de Incomodidade

‘ f\:‘;h

Uso/ Tipoligia  EIA

Proibida a instalacdo de | InstalagGes de apoio | Sim
atividades residenciais | a manutengdo do
horto




BEVEN CORREDOR VERDE URBANO

Os Corredores Verdes Urbanos sao espacos lineares com dimensado de 25 m, localizados em
sua maioria junto a APP e/ou ao limite do Perimetro Urbano. Sua funcdo é conter a
urbaniza¢do além do limite do Perimetro Urbano, separar alguns usos conflitantes como: uso
residencial e industrial, minimizar possiveis conflitos decorrentes dos usos urbanos e rurais.
Nele, sera permitido a criacdao de vias de circulacdo alternativos (meios ndo motorizados) —
bicicleta, deslocamento a pé, patins, etc, contribuindo para uma melhor vivéncia na cidade.

Mapa Zoneamento - Localizagdo do Recorte CVU

Pardmetros de Incomodidade . N w .
‘Residencial (R) N&o Residencial (nR)
Uso/ Tipoligia EIA

Proibida a instalagdo de InstalagGes de
atividades residenciais | mobilidrio urbano, |N3o | e |

mediante projeto . S I T I J

@ urbanistico -
especifico.
Vista do Pedestre - Rua Lauro Muller Proposta - Corredo Verde Urbano
Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo

Parimetros |IA-Mnimo  [IA-Bisco [ IA -Méximo

| TOMéx. Res. [TOMéxndoRes ] Tl -Minima (%) | Lote Min. () | FrenteMin. (m) | LoteMéx. (w¥) | Frente Min. (m) |Gabarito Max. (pev] Uso Res|Ndo Res Fundo(m) | Laterals m)

Urbanisticos

Néo possui parametros, pois é proibido qualquer tipo de construgdo. Sera permitido apenas, a instalagdo de Mobilidrio Urbano mediante projeto urbanistico especifico.




- CORREDOR VERDE URBANO

PROPOSTA

area verde
passeio
ciclovia
area verde

APP
rio
APP

20,25 25 80 10,0 30,0
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ZUAS " 7ONA DE USO AGRICOLA SUSTENTAVEL

X/

O

A Zona de Uso Agricola Sustentdvel corresponde a porcao do territério municipal destinada
prioritariamente as atividades rurais, devendo ser objeto de plano econémico ecoldgico
sustentavel especifico.

ey

Parametros de Incomodidade

@ © & ® @

Residencial (R) Ndo Residencial (nR)
Uso/ Tipoligia |EIA|Uso/ Tipoligia EIA
Atividade agricola Sim
Tolerado: Tolerado:
Atividades de
R1 agroindustria e de
01 UH/Lote N&o | mineracdo mediantea | Sim ) B 5
EIA/RIMA Vista Aérea - Recorte ZUAS Vista do Pedestre - ICR 357 , Bairro Vila S&o José
Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo
Parimetros |IA-Miimo  [IA-Bésio  [IA-Méimo | TOMéxRes.q [TOMéxndoRes po| TI -Minima (%) | LoteMin. (wt) | FrenteMin. (m) | LoteMax. (v | Frente Min. m) |Gabarito Max. (se] Uso Res|NdoRes Fundo (m) | Laterals (m)

Urbanisticos

Os parametros serdo aplicados apenas nos casos sujeitos a EIA/RIMA.




