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Avenida SC-445
Corredor prioritario de
Transporte Coletivo

------

NNNNNNN

LEGENDA

Via Rapida
Corredor prioritario d
Transporte individua

TERMINAL PROSPERA
TERMINAL BALNEARIO RINCAO
TERMINAL RODOVIARIO ICARA
TERMINAL INTERMODAL
TERMINAL DE CARGA
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MACROZONEAMENTO
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ZUAS

QN> LEGENDA

ZONA URBANA CONSOLIDADA

ZONA URBANA EM CONSOLIDAGAO
ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA 1
ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA 2
ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA 3
ZONA DE EXPANSAO URBANA FUTURA
ZONA INDUSTRIAL

ZONA INDUSTRIAL DE EXPANSAO FUTURA
AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE
AREA DE PROTECAO AMBIENTAL

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL
1,2,3E4

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL
E INSTITUCIONAL

CORREDOR PAISAGISTICO E DE CONEXAO
URBANO - RURAL

HORTO FLORESTAL

PARQUE ECOLOGICO

ZONA DE USO AGRICOLA SUSTENTAVEL
AREA DE RECUPERAGCAO AMBIENTAL

ss==== LIMITE DA REGIAO 02
s LIMITE DA REGIAO 03
s LIMITE DA REGIAO 05
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ZONEAMENTO

Zonas que incidem nos Perimetros Urbanos definidos :
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LAGOA DO
FAXINAL

ZUAS

Zona Residencial de Condominios

Zona Residencial Predominante 1

Zona Residencial Predominante 2

Zona Mista de Comércio e Servigo 1

Zona Mista de Comércio e Servigo 2

Zona Mista Divesificada

Zona Mista de Apoio Turistico

Zona Especial de Interesse Social - Condominio Horizontal
Zona Especial de Interesse Social - Condominio Vertical
Zona Industrial 1

Zona Industrial 2

Zona Industrial 3

Zona Especial de Interesse Histdrico e Paisagistico 1 e 2
Area de Preservacio Permanente

Area de Protegdo Ambiental

Zona Especial de Interesse Ambiental 1

Zona Especial de Interesse Ambiental 2

Zona Zona Especial de Interesse Ambiental 3

Zona Especial de Interesse Ambiental 4

Zona Especial de Interesse Ambiental e Institucional
Corredor Paisagistico e de Conexao Urbano - Rural
Horto Florestal

Parque Ecoldgico

Parque Tecnolégico

Corredor Verde

Zona de Uso Agricola Sustentavel

Area de Recuperag¢do Ambiental
Perimetro Urbano que compreende as regides 02, 03 e 05



TABELA DAS AREAS DAS ZONAS DE USO

BAIRROS AREAS DAS ZONAS (HA)
ZRC ZRP1 CZEWP] TOTAL
1] Centro - 26,909 54,156 | 28,762 | 3,855 - - 21,373 | 135,055
22 | Raichaski - 76,793 10,828 5,359 - - - - - 92,980
©| 3] Cristo Rei 71,313 64,011 6,266 - - - - 15,882 157,472
= 4 | 1° de Maio - - 34,497 - 5,496 - - - - - 39,993
1 | Jardim Elizabete 14,880 75,884 24,636 1,387 | 11,896 - - - - - 128,683
e 2 | Jaqueline 26,850 46,709 2,905 - - - - - - 76,464
o 3 | Tereza Cristina 62,811 84,624 3,764 - - - 3,236 - - 154,435
S| 4 Jardim Silvana 15,398 79,727 3,336 - - - - - - 98,461
= 5 | N.Senhora de 32,878 103,463 6,647 - - - - - - - 142,988
Fatima
| 1] Vila Sao José 35,499 111,101 40,476 | 36,164 | 3,410 | 11,344 | 2,945 - - - 240,939
9| 2 | Sao Rafael - - - - - - - - - -
| 3 | Primeira Linha - - - - - - - - - -
£ 4 | Morro Bonito - - - - 8,814 - - - - 8,814
5 | Ponta do Mato - - - - - - - - - -
TOTAL 259,629 | 669,221 187,511 | 71,672 | 24,657 | 20,158 | 2,945 | 3,236 | 15,882 | 21,373




TABELA DAS AREAS DAS ZONAS DE USO

*Obs: o valor corresponde a soma da zona, incluindo APP.

BAIRROS AREAS DAS ZONAS (HA)
SN ZUAS TOTAL | CPC- TOTAL
H N u
~ N (Km)
o] 1] cCentro 12,221 - 4,236 - - - - 16,457 | 0,959 - 0,959
§ 2 | Raichaski 3,186 - 13,435 - - - - 16,621 -
« | 3] Cristo Rei 34,374 21,528 - 38,165 - - 94,067 | 2,565 - 2,565
4 | 1° de Maio 16,732 - 16,149 - 78,028 | 8,585 - 119,494 1,355 | 1,355
S| 1| Jardim Elizabete 12,635 - - - - - - 12,635 | 0,772 | 1,021 | 1,793
2| 2| Jaqueline 8,490 - - - - - - 8,490 - 1,120 | 1,120
g 3 | Tereza Cristina 14,277 - - - - - - 14,277 - 1,144 1,144
& | 4 | Jardim Silvana 10,327 - - - - - - 10,327 - 0,115 | 0,115
5 | N.Senhora de 15,409 - - - - - - 15,409 - 0,920 | 0,920
L Fatima
o| 1] Vila Sao José - - - - 96,651 * | 22,277 * | 312,651 | 431,579 - 6,732 | 6,732
S| 2] Sao Rafael - 27,188 * - - - - 512,111+ | 539,299 -
& | 3 [ Primeira Linha - - - - 138,874 * | 2,459 * - 141,333 -
4 | Morro Bonito - 1,711 * - - 83,575 * 81,710 * | 166,996 - -
5 | Ponta do Mato - 692,376 * - 188,481 * - - 17,976 » | 898,833 - -
TOTAL 127,651 | 721,275 | 55,348 | 188,481 | 435293 | 33,321 | 924,448 4,296 | 12,407




ZONEAMENTO - RECORTE REGIAO 02
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O

RAICHASKI

]

CRISTO REI

PRIMEIRO DE MAIO

CENTRO

\ Zonas que incidem no Perimetro Urbano proposto :

ZRC | Zona Residencial de Condominios
zrRP-1  Zona Residencial Predominante 1
IZRP2. Zona Residencial Predominante 2
BlESE Zona Mista de Comércio e Servigo 1
B Zona Mista de Comércio e Servigo 2
I Zona Industrial 3
Zona Especial de Interesse Histdrico e Paisagistico 1
WAPRN Area de Preservacdo Permanente
BB Zona Especial de Interesse Ambiental 1
[IZBRl Zona Especial de Interesse Ambiental e Institucional
cpcu  Corredor Paisagistico e de Conexao Urbano
Horto Florestal
B Corredor Verde
=== Limite dos bairros que compreendem a regiao 02




ZONEAMENTO - RECORTE REGIAO 03

- 0

1 | NOSSA SENHORA DE FATIMA

JARDIM SILVANA

JARDIM ELIZABETE

JAQUELINE

TEREZA CRISTINA Z

Zonas que incidem no Perimetro Urbano proposto :
ZRC  Zona Residencial de Condominios

zrRP-1 Zona Residencial Predominante 1

ZRP2. Zona Residencial Predominante 2

B8 Zona Mista de Comércio e Servigo 1

BEB®Y Zona Especial de Interesse Social - Condominio Vertical

cecu  Corredor Paisagistico e de Conexao Urbano

WAPEl Area de Preservagdo Permanente
8 Corredor Verde
=== Limite dos bairros que compreendem a regidao 03

=== Perimetro Urbano



ZONEAMENTO - RECORTE REGIAO 05

PRIMEIRA LINHA : N
VILA SAO JOSE

MORRO BONITO

SAO RAFAEL

Zonas que incidem no Perimetro Urbano proposto :
ZRC  Zona Residencial de Condominios

zrRP-1  Zona Residencial Predominante 1
IZRP2| Zona Residencial Predominante 2
BWESE Zona Mista de Comércio e Servigo 1
B Zona Mista de Apoio Turistico
ZESH Zona Especial de Interesse Social - Condominio Horizontal
IEEl Zona Industrial 2
IABBN Area de Preservagdo Permanente
APA" Area de Prote¢io Ambiental
BBl Zona Especial de Interesse Ambiental 4
[ZBRll Zona Especial de Interesse Ambiental e Institucional
Horto Florestal
B Corredor Verde
Zona de Uso Agricola Sustentavel
Limite dos bairros que compreendem a regiao 05

PONTA DO MATO

==:== Perimetro Urbano



ZRC

D

7

X 7P

Parametros de Incomodidade

@

Residencial (R)

Nao Residencial (nR)

Uso/ Tipoligia | EIV Uso/ Tipoligia EIV
R1
01 UH/Lote Proibida a instalagdo de | -

(1) Obrigatorio p/ empreendimento > 0,72 Ha

(1)

atividades nao
residenciais

@

Vista Aérea - Recorte ZRC

i=:

RUA TUBARAO

ZONA RESIDENCIAL DE CONDOMINIO

| 4
Hi
y

(e

=

RUATUBARAO

M

Mapa Zoneamento - Recorte ZRC

Vista do Pedestre - RuaiTubaréo

A Zona Residencial de Condominios constitui uma zona de baixa densidade em que se prioriza
aocupacao naforma de condominios urbanisticos conforme os requisitos estabelecidos para
parcelamento, uso e ocupacao do solo. Sua principal funcdo é estabelecer uma borda de
transi¢do entre as areas urbanas e rurais do municipio com baixa densidade habitacional e
populacional.

v

Pardmetros | Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo

Urbanisticos | 1A - Minimo IA -Bdsico 1A - Méximo TO Méx. Res.(%) [TO Max.ndo Res )| Tl - Minima (%) | Lote Min. (m?) | Frente Min. (m) | Lote Max. (m?) | Frente Min. (m) |Gabarito Max. (pav)| Uso Res./ Ndo Res.| Fundo (m) Laterais (m)
Lotede Meio | 0,25 0,25 0,75 50 - 25 600,00 20,00 1.800,00 30,00 T+ 400 |- H/5>0u =2,50 | H/5>0u = 1,50
LoteEsquina | 0,25 0,25 0,75 50 25 720,00 24,00 1.800,00 30,00 T+l 400 |- H/5>0u =2,50 | H/5>0u = 1,50




ZRC | ZONA RESIDENCIAL DE CONDOMINIO | T+1
PROPOSTA Via entre Zonas Residenciais de Condominio

canteiro
passeio
ciclovia
estac. carro
canteiro

passeio
academia/espaco descanso

faixas rolamento

Zona Residendial de Condominio Zona Residendal de Condominio

24 1508 25 08 20 3,5 35 08 15 8.7
] | 1 ] 1 | [ [ |

8,0 90 8.0




ZRC | ZONA RESIDENCIAL DE CONDOMINIO |T+1

PROPOSTA Via entre Zonas Residenciais de Condominio e Zonas Residenciais Predominante 1 e 2
©
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Zona Residencial de Condominio
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ZRP-1  ZONA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 1

D

7

Parametros de Incomodidade

@ © & ® @

Residencial (R)

Ndo Residencial (nR)

Uso/ Tipoligia |EIV Uso/ Tipoligia EIV
R1 nR1 - vias Locais
01 UH/Lote N.A. Ndo
Comércio e servicos
R2h vicinais
Casas Geminadas N.A.
Casas Superpostas | N.A.
R2h nR2 - Vias com linhas
ZEIS (2) de onib{s previstas
Nao

(2) Deverdo atender

(2)

exigéncias de Lei Especifica

Comércio e servicos de
uso eventual

A Zona Residencial Predominante 1 constitui uma zona de baixa densidade em que se prioriza
o uso habitacional unifamiliar, com tolerancia do uso residencial multifamiliar e das
atividades de comércio, servicos e até de pequenas atividades de producdo de baixo impacto
ambiental desenvolvidos junto da habitacao.

Vista Aérea - Recorte ZRP - 1

i

sty ‘

i

1]

L]

RUA30 DE DEZEMBRO
idisie! EREROS
ST

—

RUADJALMA M. ESCARAVACO

Vista do Pedestre - Rua Luiz Zilli

Parametros | Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo

Urbanisticos | IA - Minimo IA - Bésico IA - Méximo TO Méx. Res.(%) [TO Méx.ndo Res %) Tl - Minima (%) | Lote Min. (m?) | Frente Min. (m) | Lote Max. (m?) | Frente Min. (m) |Gabarito Max. (pa)| Uso Res./ Ndo Res.| Fundo (m) Laterais (m)
LotedeMeio | 0,25 1,00 1,00 50 60 20 360,00 12,00 1.500,00 30,00 T+ 4,00 |0,00 |H/5>0u=250|H/5>0u =1,50
Lote Esquina 0,25 1,00 1,00 50 60 20 450,00 15,00 1.500,00 30,00 T+ 4,00 | 0,00 |H/5>0u=250|H/5>0u =1,50




ZRP-1  ZONA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 1
SITUACAO ATUAL

Rua 30 de Dezembro

Rua Ad3o Estano

o
,
<O
-+
(o
<
©
c
(@]
()
©
=]
o

Rua Djalma

Recorte da quadra

R. Dona Antonia
R. 30 de Dezembro
R. Ad3o Estano

R. Djalma

Vista do pedestre - Rua Dona Antonia



ZRP-1  ZONA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 1 [ T+1
PROPOSTA

Faixas de rolamento
Faixas de rolamento

Passeio
Passeio

o
Q
n
%
©
(a

Passeio




ZRP-2 ZONA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 2

®

ot

X177

Parametros de Incomodidade

@ © & ® @

Residencial (R)

Nao Residencial (nR)

A Zona Residencial Predominante 2 constitui uma zona de média densidade em que se
prioriza o uso habitacional multifamilar, com presenca das atividades de comércio, servicos e
até de pequenas atividades de producao de baixo impacto ambiental desenvolvidos junto da
habitacdao, normalmente no pavimento térreo. Algumas atividades poderao ser objeto de EIV.

RUA VITORIA SUL

RUA CORONEL MARCOS ROVARIS

RUA SETE DE SETEMBRO

Uso/ Tipoligia | EIV|Uso/ Tipoligia e Mapa Zoneamento - Recorte ZRP - 2
R1 nR1 ~
01 UH/Lote N3o | Comércio e servigos N3o
vicinais
R2h nR2
Casas Geminadas .| Comércio e servicos de  |N3o
Casas Superpostas Ndo uso eventual
R2v nR3
Edificios de Apart. N3o | Comércio e servicos Sim
Conjuntos especializados
Residenciais em = B TN y C
Condominio : o . T
Vlsta Aerea Recorte ZRP -2 Vlsta do Pedestre Rua Coronel Marcos Rovarls
Pardmetros | Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo
Urbanisticos | IA - Minimo IA -Bdsico 1A - Méximo TO Méx. Res.(%) (TO Méx.ndo Res ()| Tl -Minima (%) | LoteMin. (m?) | Frente Min. (m) | Lote Max. (m) | Frente Min. (m) |Gabarito Max. (pav)| Uso Res.| Ndo Res.| Fundo (m) Laterais (m)
LotedeMeio | 0,25 1,00 2,25 50 70 15 360,00 12,00 1.500,00 30,00 T+ 4,00 | 0,00 |H/5>u=250|H/5>u =1,50
LoteEsquina | 0,25 1,00 2,25 50 70 15 450,00 15,00 1.500,00 30,00 T+3 4,00 | 0,00 |H/5>u=250|H/5>u =1,50




‘ ZzRP-2 /ONA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 2

SITUACAO ATUAL

age] ms_o_ucm._._ Y

SIIBAOY SOJJBIA '[9D Y

=
| -

Recorte da quadra

BZNOS @ zZNJ) 'Y

1

]

93e7] anbliuaH "eny

SOA|Y 0J1seD 'Y

SIJBAOY SOJJE|A [2UOJOD 'Y

esogJeg Iny 'y

BZNOS @ ZNJD 'Y

oejdejuswined ap epuIsSny

sale|n8auJl solassed

Vista do pedestre - R. Cel.

Marcos Rovaris




ZRP-2. ZONA RESIDENCIAL PREDOMINANTE 2 | T+3

PROPOSTA

olassed

12,0

OluaWwe|0J ap sexie

olassed 4

olassed

OluUdWe|oJ dp sexied

16,0

olassed

olassed

OlUSWE|0J P Sexied

12,0

olassed




BGSE zONA MISTA DE COMERCIO E SERVICO 1

Parametros de Incomodidade

@ 0 & ® @

Residencial (R)

Ndo Residencial (nR)

QUIM DOMINGUES

Ny

SIYVAOY SOOHVIN TINOHO V!

'SIMVAOY SOOHVIN TANOHOD VN

A Zona Mista de Comércio e Servigo 1 constitui uma zona de média para alta densidade em
que se estimula a multifuncionalidade, como forma de alimentar o uso dos espacos publicos
mais centrais e sustentar o corredor de transporte publico a ser implantado sobre a SC-445,
que se propde como avenida de integracao do tecido urbano.

N
Ei

Uso/ Tipoligia  EIV Uso/ Tipoligia EIV
R2v nR1
Edificios de Apart. | N3o | Comércio e servigos N3o
Conjuntos vicinais
Residenciais em
Condominio

nR2

Comércio e servicosde ' N3o

uso eventual

Vista Aérea - Recorte ZMCS - 1 Vista do Pedestre - Rua Olivio Pavei

Pardmetros | Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagdo dos Lotes Recuo
Urbanisticos | IA -Minimo | IA - Bésico IA -Méximo | TOMéx. Res.q [TOMéx.ngo Res pu TI -Minima (%) | LoteMin. (m?) | FrenteMin. (m) | LoteMéx. (m?) | Frente Min. (m) |Gabarito Max. (pav)| Uso Res. NZo Res.| Fundo (m) Laterals (m)
LotedeMeio | 1,25 2,50 5,00 50 80 10 360,00 12,00 1,500,00 30,00 T+8 3,00 (0,00 |H/5>0u=2,50H/5>0u =150
loteEsquina | 1,25 2,50 5,00 50 80 10 450,00 15,00 1,500,00 30,00 T+8 3,00 0,00 |H/5%0u=250|H/5>0u =150




- ZONA MISTA DE COMERCIO E SERVICO 1
SITUACAO ATUAL >

R. dpiranga

Rua José Ped}o' Brigido

R. Nilo
Casagramnde
L

Via-marginal
L] "',f'
L}

e

Rua José Pedro Brigido

R. Jodo Lodetti

R. Nilo Casagrande
Via marginal

R. 30 d dezembro

SC 445

R.Jo%os - ' R.30de
Lodetti,., ' dezembro

Vista do pedestre — SC 445



olassed
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olassed

- ZONA MISTA DE COMERCIO E SERVICO 1 [ T+8
PROPOSTA




